Warszawscy radni podjeli uchwate o likwidac
uzytkowania wieczystego
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Na mocy ustawy wiasciciele mieszkan pozbeda sie kosztownych optat za uzytkowanie wieczyste. Stang sie
bowiem wspotwiascicielami swojego utamkowego udziatu w gruncie.
fot. archiwum

Wiasciciele lokali i spétdzielnie mieszkaniowe beda mogli przeksztatlca¢ prawo uzytkowania
wieczystego we wlasnos¢ z bonifikatg siegajgca 95-99 proc. — zdecydowali radni m.st.
Warszawy.

Uchwata ma utatwi¢ likwidacje uzytkowania wieczystego i przeksztatcenie tego prawa we wtasnosé,
uwalniajgc tym samym uzytkownikéw gruntdow od rosngcych sukcesywnie opfat.

Sprawa dotyczy dziesigtek tysiecy osdb mieszkajgcych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych i
spotdzielni, poniewaz domy stojg na gruntach, pozostajgcych co prawda we wtadaniu spotdzielni czy
wiascicieli lokali we wspdélnotach mieszkaniowych, ale stanowig wtasno$¢ miasta.

Samo przeksztatcenie uzytkowania wieczystego we wtasnos¢ - to droga operacja, ktorej koszt
szacuje sie na kilka-kilkanascie tysiecy ztotych od jednego mieszkania, ale uchwata Rady Miasta
przewiduje bonifikate w wysokosci 95-99 proc. 95-procentowa znizka ma dotyczy¢ osob fizycznych i
spotdzielni mieszkaniowych, wnoszgcych optate w systemie rocznym, a z drugiej - 99-procentowej ulgi
od optat za przeksztatcenie bedg mogli skorzysta¢ ci, ktérzy wniosg naleznos¢ jednorazowo za caty
99-letni okres uzytkowania nieruchomosci. Rozwigzanie to dotyczy nieruchomosci wraz z garazami.
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Uchwata warszawskich radnych wyprzedza prace Ministerstwa Infrastruktury i Budownictwa nad
ustawg o przeksztatceniu udziatéw w uzytkowaniu wieczystym gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w udziaty we wtasnosci gruntoéw. Zapowiadana jest juz od dawna. Na jej mocy
wiasciciele mieszkan pozbedg sie kosztownych opfat za uzytkowanie wieczyste. Stang sie bowiem
wspotwitascicielami swojego utamkowego udziatu w gruncie.

Zatozenia ustawy w zasadzie sg proste: wtasciciele lokali w budynkach wielorodzinnych, w ktérych co
najmniej potowe stanowig mieszkania wtasnie, w tym przynajmniej jedno musi by¢é wyodrebnione, z
mocy prawa stang sie wspoétwiascicielami, a nie — jak dotychczas — wspétuzytkownikami wieczystymi
gruntu, na ktérym posadowiony jest budynek.
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Z operacjg wigze sie tzw. optata przeksztatceniowa, ktorej wysoko$¢ ma by¢ réwna optacie za
uzytkowanie wieczyste gruntu w 2017 roku i ma by¢ uiszczana przez 20 lat zamiast optaty za
wieczyste. Optata ta bedzie mogta by¢ waloryzowana co trzy lata o GUS-owski wskaznik zmian cen
nieruchomosci.

Jak twierdzit w wypowiedzia¢ dla mediéw Kazimierz Smolinski - wiceminister infrastruktury i
budownictwa, projekt ustawy, ktéra spowoduje przeksztatcenie uzytkowania wieczystego we
wiasnos¢, moze wejs¢ w zycie od 1 pazdziernika. Kazimierz Smolinski wyjasniat tez, ze w stosunku do
przedstawionego w ubiegtym roku pierwszego projektu, aktualna wersja jest korzystniejsza dla
uzytkownikow wieczystych. Pierwotnie opracowany projekt, dotyczgcy przeksztatcenia udziatow w
uzytkowaniu wieczystym, byt przedtozony Statemu Komitetowi Rady Ministréw juz w listopadzie
ubiegtego roku, ale wobec zalecenia, aby objg¢ przeksztatceniem wszystkie grunty zabudowane na
cele mieszkaniowe, konieczne okazaty sie dodatkowe uzgodnienia miedzyresortowe w celu
rozszerzenia przeksztatcenia rowniez o grunty zabudowane domami jednorodzinnymi.



